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CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE BENS IMOVEIS
QUADRO RESUMO

CONTRATADA/ADMINISTRADORA: HB IMOBILIARIA LTDA., estabelecida na Avenida
Hermes Fontes, n° 1950, Luzia, Aracaju, Sergipe, CEP: 49045-760, inscrita no CNPJ sob o n °
06.317.925/0001-47 e no CRECI sob on® 011 — PJ.

CONTRATANTE/PROPRIETARIO: (Nome do Contratante), (Nacionalidade), (Estado Civil),
(Profissdo), Carteira de Identidade n°® (xxx), C.P.F. n° (xxx), residente ¢ domiciliado na Rua (xxx), n°

(xxx), bairro (xxx), Cep (xxx), Cidade (xxx), no Estado (xxx)

IMOVEL:

VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL EM CASO DE LOCACAO:

TAXAS DE ADMINISTRACAO: O CONTRATANTE pagard 8 CONTRATADA pelos servigos
aqui prestados, , quando do inicio da vigéncia do contrato de locacdo e a cada 12 (doze meses), taxa
anual de 50% (cingiienta por cento) do valor do primeiro aluguel, ¢ a partir do segundo més de
vigéncia do contrato de locacdo, taxa mensal de 10% (dez por cento) do valor do aluguel, porcentagem

essa, que sera deduzida quando do pagamento;

Este Quadro Resumo integra o Contrato de Prestagcdo de Servigos de Administracao de Bens Imoveis
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Pelo presente instrumento particular de prestagdo de servigos, (Nome do
Contratante), (Nacionalidade), (Estado Civil), (Profissdo), Carteira de Identidade n° (xxx),
C.P.F. n° (xxx), residente ¢ domiciliado na Rua (xxx), n° (xxx), bairro (xxx), Cep (xxx),
Cidade (xxx), no Estado (xxx), denominado CONTRATANTE contrata os servicos de H.B
IMOBILIARIA LTDA., abaixo denominada CONTRATADA estabelecida na Avenida
Hermes Fontes, n° 1950, Luzia, Aracaju, Sergipe, CEP: 49045-760, inscrita no CNPJ sobon°
06.317.925/0001-47 e no CRECI sob o n° 011 — PJ, para ADMINISTRAR o bem imével de
sua propriedade, mediante as clausulas e condigdes abaixo discriminadas, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: Pelo presente instrumento particular, o
CONTRATANTE contrata os servigos da CONTRATADA, para promover a administragao
do aluguel do seu imovel (casa, apto, comercial, terreno etc..), enderego, bairro, Aracaju/SE, o
qual declara ser de sua propriedade, respeitada as exigéncias legais e contratuais a seguir;

PARAGRAFO UNICO - Para que se cumpram todos os efeitos deste Contrato outorga o
CONTRATANTE, poderes especificos & ADMINISTRACAO, através do instrumento
procuratdrio anexo, que passa a fazer parte deste. Rescindindo este contrato, ficara sem efeito
a procuracao outorgada pelo CONTRATANTE a CONTRATADA.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA: Caberd a
CONTRATADA: a) promover a loca¢dao, administrar os imoveis, selecionados com critério a
eventuais locatarios e fiadores; b) promover a necessaria publicidade seja por imprensa falada
ou escrita, no intuito de efetuar a locagdo, utilizando-se de critério na escolha dos inquilinos,
responsabilizando-se também pela confec¢do dos respectivos contratos de locacao, c) garantir,
em caso de inadimpléncia do contrato de locacdo, o repasse ao CONTRATANTE dos
valores referentes a no maximo 3 (trés) meses dos aluguéis e taxas de condominio; d) vistoriar
periodicamente os iméveis, notadamente quando de sua efetiva ocupagdo ou desocupacio; e)
elaborar contratos de locagdo, bem como assind-los por procuragdo; f) providenciar a
renovagao do contrato de locagdo ou dos termos de reajuste de aluguel em épocas oportunas,
bem como denuncia-la em seu vencimento, se for o caso; g) efetuar o recebimento mensal de
aluguel, expedindo os respectivos recibos, colocando o valor liquido a disposi¢do do
contratante no 10° (décimo) dia util de cada més;

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE: Cabera ao
CONTRATANTE: a) pagar a CONTRATADA, pela prestacao de seus servicos, quando do
inicio da vigéncia do contrato de locacdo e a cada 12 (doze meses), taxa anual de 50%
(cinqiienta por cento) do valor do primeiro aluguel, e a partir do segundo més de vigéncia do
contrato de locacdo, taxa mensal de 10% (dez por cento) do valor do aluguel, porcentagem
essa, que sera deduzida quando do pagamento; b) receber os valores correspondentes aos
aluguéis nos escritorios do contratado ou mediante depdsito em conta corrente a ser indicada
pelo mesmo, e desta mesma forma, tratar todos e quaisquer assuntos atinentes a locacao; ¢)
ndo opor-se quanto a selecao de locatarios por mais privilegiados que sejam, bem como nao
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atender qualquer reclamagdo sem encaminhé-la a CONTRATADA; d) sempre que solicitado,
atender prontamente, assinando, fornecendo ou apresentando os documentos necessarios e
requisitados pela CONTRATADA; e) isentar a CONTRATADA de qualquer tipo de
responsabilidade, quando o imével, embora sob sua administragdo, tenha sido locado sem sua
participagdo; f) comunicar por escrito e com prazo de trinta dias, sua pretensdo de distratar ou
rescindir o presente contrato. Depois de informados pela CONTRATADA os valores das
despesas ou dos prejuizos causados em razdo de tal pretensdo deverda o CONTRATANTE
ressarci-lo de uma tUnica vez e no exato instante da devolugdo de documentos, sob pena de
incorrerem ao pagamento de trés aluguéis entdo estabelecidos.

PARAGRAFO UNICO — Declara o CONTRATANTE para os devidos fins que, o seu
imovel, objeto de administracdo pela CONTRATADA, encontra-se totalmente regularizado
junto a prefeitura municipal de Aracaju, a Secretaria do Patriménio da Unido - SPU, Corpo de
Bombeiros, como também junto as empresas de fornecimento de agua e esgoto, energia,
telefone, e também o condominio, se houver.

CLAUSULA QUARTA- DOS ENCARGOS DA LOCACAO E DA GARANTIA - E de
inteira responsabilidade do LOCATARIO ¢ do FIADOR o pagamento dos encargos
locaticios tais como: taxas de condominio, agua e esgoto, luz (taxas de religagdes) IPTU
(Imposto Predial e Territorial Urbano), taxa de coleta de lixo, seguro contra incéndio, como
também reformas fisicas: pinturas, consertos em geral, reparos, inclusive indenizagdo por
perdas e danos decorrentes de estragos ocorridos no imovel, conforme previsto no
CONTRATO DE LOCACAO. A prestacio de contas desses encargos sera feita no término
do contrato de locacio apds a apresentagdo dos comprovantes quitados pelo LOCATARIO
OU FIADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO - E de livre competéncia da CONTRATADA decidir qual a
modalidade da garantia locaticia, dentre aquelas prevista na Lei;

PARAGRAFO SEGUNDO - Na auséncia da fianga como garantia locaticia e no caso do
LOCATARIO nido honrar com as obriga¢des da locagdio, a CONTRATADA utilizara a
garantia locaticia para pagamento dos valores devidos pelo LOCATARIO. A custédia de
qualquer importancia paga pelo locatario como garantia locaticia ¢ de total responsabilidade
da CONTRATADA.

CLAUSULA QUINTA — DAS PENALIDADES: O CONTRATANTE nio podera locar o
imovel, diretamente ou indiretamente por intermédio de terceiros, devendo encaminhar
pretensos LOCATARIOS 2 CONTRATADA para que se proceda a avaliagdo cadastral, e
contrato de locagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso o CONTRATANTE promova a locagio do imovel,
diretamente ou através de terceiros, dentro do periodo de validade deste contrato, pagard a
CONTRATADA multa correspondente ao valor de trés alugueis ajustado.
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PARAGRAFO SEGUNDO - Desejando o CONTRANTE vender o imével, objeto de
administracdo pela CONTRATADA, durante o periodo da locacdo, em virtude do direito de
preferéncia, este serd oferecido ao locatario pela CONTRATADA, que tera no caso de
concretizagdo do negbcio, direito de receber comissdao de 5% (cinco por cento) sobre o valor
total da transagao

PARAGRAFO TERCEIRO - Caso o imdvel nio seja oferecido a venda ao Locatério,
durante o periodo de vigéncia do contrato de locagdo, arcara 0o CONTRATANTE com multa

contratual, proveniente de rescisdo, no valor referente a 03 (trés) meses o valor do aluguel
vigente, a ser repassado ao locatario, ficando a CONTRATADA isenta da responsabilidade
do pagamento desta multa.

CLAUSULA SEXTA — VIGENCIA: O contrato é de prazo indeterminado, e podera ser
rescindido a qualquer tempo, desde que o imdvel administrado esteja desocupado, devendo,
ainda, 0o CONTRATANTE comunicar por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Depois de firmado o contrato de locagdo com o pretenso
locatario, o presente contrato passa a ter o mesmo prazo do referido contrato. Findando o
prazo estabelecido, ndo havendo nenhuma notificacdo por escrito do CONTRATANTE, o
presente contrato terd renovagdo automatica em todos os termos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nio havendo a comunicagdo dentro do prazo estipulado no
caput dessa clausula ou desejando o CONTRATANTE rescindir o contrato antes de findo o
prazo firmado no contrato de locagdo a CONTRATADA receberd a titulo de indenizagao o
valor equivalente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel estipulado, independente do periodo de
duracdo do contrato de locagao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso o0 LOCATARIO rescinda o contrato antes de findo o
prazo de locagdo firmado, o mesmo tera que pagar multa, no valor equivalente a 03 (trés)
vezes o valor do aluguel estipulado. Do valor recebido a titulo de multa, o CONTRATANTE
fara jus ao percentual de 50% (cingiienta por cento), o qual serd reembolsado no prazo de 05
(cinco) dias, a partir do pagamento pelo LOCATARIO.

PARAGRAFO QUARTO: Estando o contrato de locagdo vigente por prazo determinado ou
ndo, ficara a CONTRATADA, desobrigada do pagamento do aluguel, na hipdtese do
locatario rescindir o contrato de locacdo, seja através de entrega das chaves, seja pela Imissao
na posse do imovel, no caso de abandono.

CLAUSULA SETIMA -DISPOSICOES GERAIS: Fica certo que a CONTRATADA nio
terd responsabilidade alguma por estragos ou depredagdes causadas no imovel, no intervalo
compreendido entre a presente data e a concretizacdo da locagdo, bem como durante os
periodos que o mesmo ficar desocupado.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: A CONTRATADA também ficara isenta de qualquer
responsabilidade por estragos ou depredagdes durante o periodo que o imovel estiver alugado,
cabendo a0 LOCATARIO reparar ou indenizar tais prejuizos, conforme estipulado no
contrato de Locagao.

PARAGRAFO SEGUNDO: O CONTRATANTE autorizaa CONTRATADA a deduzir do
valor a receber as despesas que tenha realizado com impostos, taxas extras e outras inerentes
ao imovel que ndo puderem ser imputadas ao locatario e de exclusiva responsabilidade do
LOCADOR, mediante apresentacdo do demonstrativo dos valores e dos comprovantes pagos.

PARAGRAFO TERCEIRO: O CONTRATANTE autoriza ainda a CONTRATADA a
proceder a realizagdo de consertos e reparos no aludido imdvel, mediante autorizacdo prévia e
expressa daquele.

PARAGRAFO QUARTO: Na hipotese do imovel ser locado com objetos moveis, a
CONTRATADA ndo se responsabiliza pela guarda e conservacdo dos mesmos, devendo a
relacdo constar na vistoria, documento este que serd entregue ao CONTRATANTE.

PARAGRAFO QUINTO: Declaram as PARTES que o imével foi vistoriado conforme
Laudo de Vistoria anexo, que passa a fazer parte deste Contrato.

Todas as controvérsias que derivem deste contrato serdo resolvidas definitivamente na
circunscri¢do judiciaria de Aracaju — SE, como exclusdo de qualquer outra.

E, por estarem de perfeito acordo, assinam o presente contrato em duas vias de igual teor, na
presenca de duas testemunhas.

Aracaju, data

CONTRATANTE

CONTRATADA
TESTEMUNHAS:

1) 2)
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